Richtlinie iiber die Gewahrung von Zuwendungen zur Schaffung kleiner

1.2

1.3

bezahlbarer Wohnungen im Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Die Férderung nach dieser Richtlinie dient der Schaffung zusatzlicher kleiner
Mietwohnungen im Kreisgebiet im unteren Preissegment flir Haushalte mit
geringem Einkommen.

Der Landkreis kann nach MaBgabe der Verwaltungshandreichung 5.1
Zuschisse, Zuweisungen und Darlehen aus Kreismitteln im Rahmen der
jahrlich im Haushalt bereitgestellten Mittel gewahren. Die
Verwaltungshandreichung findet allgemein Anwendung, soweit nicht diese
Richtlinie spezielle Regelungen enthalt.

Gefordert wird der Umbau sowie der Ausbau vorhandener Gebaude.

2. Forderungsvoraussetzung

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5

Der Zuschuss dient zur Schaffung einer Wohnung von mindestens 30 m2 und
hochstens 55 m2 Wohnflache; barrierereduzierte Wohnungen diirfen bis zu
66 m2 Wohnflache haben. Die Wohnflache wird nach der Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003 (BGBI. I Seite 2346) in der
zurzeit glltigen Fassung (Wohnflachenverordnung — WoflV) ermittelt und
kaufmannisch auf ganze m2 gerundet.

Die Wohnung hat dem 6ffentlichen Baurecht zu entsprechen. Eine
barrierereduzierte Wohnung muss mindestens den technischen Anforderungen
entsprechen, die in der Anlage 1 zu dieser Richtlinie beschrieben ist.

Es erfolgt keine gleichzeitige Férderung des Vorhabens aus Bundes- oder
Landesmitteln. Die Forderung im Rahmen einer energetischen Sanierung und
die steuerlichen Vorteile sind hiervon ausgenommen.

Der geférderte Wohnraum wird mindestens zehn Jahre vermietet.
Die Vermietung erfolgt wahrend der ersten zehn Jahre nur

a) an Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins gemaB § 3 Absatz 2 des
Niedersachsischen Wohnraumfdérdergesetzes vom 29.10.2009 (Nds. GVBI.
Nr. 24 Seite 403) in der zurzeit giiltigen Fassung (NWoFG)?!,

b) an Leistungsbezieher nach dem Asylbewerberleistungsgesetz (AsylbLG),

c) an zur Unterbringung von Leistungsbeziechern nach dem AsylbLG
herangezogene kreisangehdrige Kommunen zum Zwecke der Unterbringung
von Asylbewerbern.

1 Hohe der Einkommensgrenzen:
Einpersonenhaushalt: 17.000 € netto/Jahr; Zweipersonenhaushalt: 23.000 € netto/Jahr nach den
Bestimmungen des § 3 Abs. 2 NWoFG



2.6

2.7

2.8

4.2

5.2

5.3

Der Mieter darf nicht mit dem Antragsteller verheiratet sein, in eingetragener
Lebenspartnerschaft leben oder in gerader Linie verwandt oder verschwagert
sein. Der Mieter darf zuvor nicht mit dem Antragsteller in einem Haushalt gelebt
haben.

Die Nettokaltmiete darf die in Anlage 2 festgelegten Monatsbetrage nicht
Uberschreiten.

Innerhalb des Zeitraums gemaB Ziffer 2.4 sind etwaige Mieterhéhungen
frihestens nach vier Jahren ab Fertigstellung des geférderten Wohnraums und
nur nach MaBgabe der §§ 558 und 559 BGB? zulassig, jedoch darf der Mietzins
— von einer Erhéhung der Betriebskosten abgesehen — innerhalb von jeweils
drei Jahren um nicht mehr als 15 % erhéht werden. Die sich hiernach
ergebende Miete ist auch im Fall der Wiedervermietung einzuhalten.

Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind natirliche und juristische Personen, die Eigentiimer
des jeweiligen Grundstiicks sind, auf dem die Wohnungen geschaffen werden,
bzw. grundstiicksgleiche Rechte daran besitzen.

Umfang der Forderung

Fir jede zusatzlich geschaffene kleine Mietwohnung gewahrt der Landkreis
einen Zuschuss in Hohe der Herstellungskosten, hdochstens jedoch in Hohe von
30.000 €, solange und soweit Haushaltsmittel flir diesen Zweck zur Verfiigung
stehen.

Die Vergabe der Mittel erfolgt in jedem Kalenderjahr in der Reihenfolge des
Eingangs der Antrdge. Ubersteigen die beantragten Zuschiisse die in einem
Kalenderjahr zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel, sind die jeweils zuletzt
gestellten Antrége abzulehnen.

Antrags- und Bewilligungsverfahren

Mit Eingang eines Antrags wird dem vorzeitigen MaBnahmenbeginn zugestimmt.
Aus der Zustimmung zu einem vorzeitigen MaBnahmenbeginn ergibt sich kein
Anspruch auf Bewilligung. MaBnahmen, die bereits vor Antragstellung begonnen
wurden, werden nicht geférdert.

Der Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses ist schriftlich zu stellen. Dem
Antrag sind  Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 und eine
Wohnflachenberechnung nach der WoflV sowie ein Lageplan beizufligen. Die
baurechtliche Zuldssigkeit und die evtl. barrierereduzierte Gestaltung des
Vorhabens sind zu bestdtigen. AuBerdem ist die Hohe der Nettokaltmiete
anzugeben, zu der die Wohnung(en) erstmals vermietet werden soll(en).

Bei Vorliegen der Fordervoraussetzungen erteilt der Landkreis einen
Bewilligungsbescheid. Der Zuschuss wird nur ausgezahlt, wenn die

2 Regelungen Uber die Miethche: §§ 558 und 559 BGB



5.4

5.5

5.6

5.7

geférderte(n) Wohnung(en) innerhalb von zwei Jahren nach Bewilligung fertig
gestellt worden ist/sind.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Vorlage des Mietvertrags mit einem
Mieter, der durch eine Bescheinigung gemaB § 3 Absatz 2 NWoOFG seine
Berechtigung zum Bezug einer entsprechenden, mit o&ffentlichen Mitteln
geférderten Wohnung nachgewiesen hat, friihestens jedoch nach tatsachlichem
Bezug der Wohnung durch diesen Mieter.

Mieterwechsel sind anzeigepflichtig. Nachfolgende Mieter haben ebenfalls ihre
Wohnberechtigung nachzuweisen. Der Landkreis ist berechtigt, die
zweckentsprechende Verwendung des Zuschusses zu prifen.

Wird gegen die im Bewilligungsbescheid genannten Foérderbestimmungen
verstoBen, kénnen die Férdermittel nach Nr. 6 der Verwaltungshandreichungen
fur die Gewahrung von Zuschissen und Zuweisungen aus Kreismitteln ganz
oder teilweise zurlickgefordert werden.

Kann der geférderte Wohnraum nicht (mehr) gemaB seinem Férderungszweck
vermietet werden, kommt eine nachtragliche Freistellung in Betracht. Bei einer
nachtraglichen Freistellung von dem vorgesehenen Verwendungszweck kann
(gdf. teilweise) vom Widerruf der Fordermittel abgesehen werden.

Bereitstellung der Fordermittel

Uber die Héhe der fiir diesen Zweck zur Verfiigung stehenden finanziellen Mittel
wird im Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplans flr das folgende
Haushaltsjahr unter Berlcksichtigung der aktuellen Haushaltslage jahrlich
entschieden.

Schlussbestimmungen
Diese Fassung der Richtlinie tritt am 01.10.2024 in Kraft.



