Anderungen des Landschaftsschutzgebietes "Untere Bade und Geest”

Auswertung der Anregungen und Bedenken aus dem Beteiligungsverfahren (TOB- und Verbands- sowie Offentlichkeitsbeteiligung)

TOB/Einwender

Empfehlungen fiir Anderungen/
Ergdnzungen/Einwendungen

Abwagungsvorschlag

Avacon Netz GmbH/Purena GmbH/WEVG
GmbH & Co KG

Keine Einwande, wenn die Markierungen der Karten
eingehalten werden. Im Auskunftsbereich kénnten
Versorgungsanlagen liegen, die nicht im
Rechtstragerschafts-Bereich der aufgefiihrten
Unternehmen liegen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie

Bezliglich der Geologie liegen keine Bedenken vor. Zu
Informationen zu Baugrundverhaltnissen an den geplanten
Standorten wird auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde (Amt 66)

Keine Hinweise auf Bodenveranderungen oder Altlasten
innerhalb des Plangebiets

Die Stadt Zeven hat vor Entlassung der Flachen einen
Nachweis zu erbringen, dass die ordnungsgemaRe
Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung
moglich ist und darzustellen wie diese erfolgen soll.

Die Anderung der Abgrenzung des LSG ist allein
aus naturschutzrechtlicher Sicht zu betrachten. Im
Zuge der sich anschlieenden Bauleitplanung ist
der vorgebrachte Einwand zu bericksichtigen. Die
zur Entlassung beantragten Flachen stellen sich als
Fichtenforst und Intensivgriinland dar, denen
keine besondere Schutzwirdigkeit zukommt.

EWE NETZ GmbH

Bei Notwendigkeit der Anpassungen der Anlagen der Netz
GmbH sollen die gesetzlichen Vorgaben, anerkannten
Regeln der Technik und Planungsgrundsatze der EWE Netz
GmbH gelten. Die Kosten der
Anpassungen/Betriebsarbeiten sind vom Vorhabentrager
zu tragen, sofern nicht anders geregelt.

Davon abgesehen keine Einwande

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven
e.V.

Keine Angaben welche GroRenordnung der
Eigenentwicklung fir beide Ortschaften
raumordnerisch noch vertretbar.

Es kann aus den moglichen Bauplatzen geschlossen
werden, dass die Stadt Zeven bezlglich der
Neuausweisungen den raumordnerischen
Zielsetzungen des Lankreises widerspricht.
Fraglich, ob die Stadt Zeven samtliche innerortliche
Baullicken auf Baubarkeit nachvollziehbar
Uberprift hat.

Wie wird von der Stadt sichergestellt, dass nur
Ortsansassige die geplanten Grundstiicke
bebauen?

Die Vorgaben des Niedersachsischen Wegs missen
auch bezlglich der Baugebietsausweisung
eingehalten werden. Dazu geniigt es nicht, wenn
Landkreis und Stadt Zeven behaupten, die Gebiete
wirden der Eigenentwicklung beider Dorfer
dienen.

Mitteilung von Biirgern an NABU Kreisverband lasst
verlauten, dass in der Bevolkerung keine
Notwendigkeit an neuem Bauland sieht.

Die Stadt Zeven soll die Ortsplanung konkretisieren
und nachvollziehbar nachweisen, dass die
geplanten Wohngebiete als zuldssige
Eigenentwicklung angesehen werden kénnen.

Es fehlen bei den Antragsunterlagen Dokumente,
die eine naturschutzfachliche Bewertung
ermoglichen. Insbesondere fiir Bademuihlen Nord-
Ost ist eine Biotoptypenkartierung geboten.

Den Entlassungsbereichen Bademiihlen Nord-West
und Badenstedt Siid-West stimmt der Kreisverband
zu.

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Bei
der Teilaufhebung des LSG Nr. 124 ,Untere Bade
und Geest” geht es darum, den Orten Badenstedt
und Bademiihlen langfristig Gberhaupt eine
ortliche Eigenentwicklung zu ermdglichen. In
welcher GréRenordnung innerhalb der aus dem
LSG zu entlassenden Bereiche Eigenentwicklungen
aus raumordnerischer Sicht vertretbar sind, ist
spater in den nachfolgenden Bauleitplanverfahren
zu prifen. Der Bedarf ist aus dem jeweiligen Ort
nachzuweisen und im Rahmen der Bauleitplanung
mit der Regionalplanung abzustimmen.
Ausgehend von den Kenntnissen zum bisherigen
Wohnraumbedarf und von aktuellen
Bevolkerungsprognosen ist dabei der fiir den
zeitlichen Planungshorizont des RROPs (10 Jahre)
zu erwartende Bauflachenbedarf fiir die
ortsansadssige Bevolkerung zu bestimmen.

Die Anderung der Abgrenzung des LSG ist allein
aus naturschutzrechtlicher Sicht zu betrachten. Im
Zuge der sich anschlieRenden Bauleitplanung ist
der vorgebrachte Einwand zu bericksichtigen. Die
zur Entlassung beantragten Flachen stellen sich als
Fichtenforst und Intensivgriinland dar, denen
keine besondere Schutzwirdigkeit zukommt. Die
weiter aufgeworfenen Anregungen und Bedenken
sollten von der Samtgemeinde/Stadt Zeven im
Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt
werden.




Um erneute Beteiligung wird gebeten.

Anhand von Luftbildern sowie einer diesjahrigen
Kartierung von Verdachtsflachen mesophilen
Grinlandes sind keine hoherwertigen Biotoptypen
zu erwarten. Eine vollstandige
Biotoptypenkartierung wird im Zuge der
Bauleitplanung erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Stade fiir
den Elbe-Weser-Raum

Keine Einwande, Bitte um ein Exemplar der rechtskraftigen
Planausfertigung digital zur Verfliigung zu stellen.

Die Planausfertigung wird nach erfolgter
Veroffentlichung im Amtsblatt Gbersandt.

Niedersachsische Landesforsten

Im Bereich von Bademiihlen die Waldflache zu
belassen, da diese als Larmschutzwald fungiert und
eine Waldumwandlung zu Bauzwecken nicht
erstrebenswert sein kann.

Der Entlassungsbereich nahe des Friedhofs
Badenstedst sollte sich auf die Ackerflache
beschranken und der siidliche Teil des Flurstiicks
572/99 im LSG belassen werden.

Bei einer Wohnbebauung sollen die Abstande
gemal LROP und RROP eingehalten werden.

Die Entlassungsflachen in Bademiihlen und
Badenstedt behalten ihren Waldstatus auch nach
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet. Eine
Waldumwandlungsgenehmigung ist davon nicht
umfasst. Ob diese im Rahmen einer
Bauleitplanung erteilt werden kann, obliegt dem
sich anschliefenden Verfahren

Im Zuge konkreter Bebauung ist der vorgebrachte
Einwand im Rahmen der Bauleitplanung zu
bericksichtigen. Den zur Entlassung beantragten
Flachen kommt keine besondere Schutzwiirdigkeit
zu.




Einwendung 1

Von fehlender Akzeptanz der Bevélkerung gegen
die Ausweitung des NSGs ist nicht auszugehen. Die
Entlassung der geplanten LSG-Flachen, die mit der
fehlenden Akzeptanz begriindet werden sei daher
nicht notig.

Der Stellenwert der Schutzgebiete wird damit in
Frage gestellt, dass ausgerechnet die Blihwiese
und der Wald zur Umwandlung in Wohnbebauung
aus dem LSG genommen werden sollen.

Die Nachhaltigkeitsziele bezliglich der Begrenzung
von Bodenversiegelungen sollen eingehalten
werden. Vor der Entlassung der LSG-Flachen sollen
die Entwicklungsmoglichkeiten in Bademiihlen
genutzt werden.

Neubaugebiete wiirden den kleindérflichen
Charakter storen und eine Attraktivitdtsminderung
bedeuten

Der Bedarf an Neubaugebieten wird daher
grundsatzlich in Frage gestellt.

Errichtung einer , Immobilienborse” fiir
Bademihlener Biirger in der zum Verkauf stehende
Hauser und Grundstiicke in Bademuhlen fiir die
Ortsansdssigen eingestellt werden kénnten um
dem Eigenentwicklungsbedarf Vorrang
einzuraumen.

Neue Baugebiete wiirden der deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie und Férderprogrammen
des Landkreises widersprechen.

Der Wohnraumbedarf in Bademiihlen vonseiten
der Bevolkerung soll erneut genau geprift werden.

Im Zuge der Ausweisung des Naturschutzgebiets
Ostetal mit Nebenbachen wurde im
Beteiligungsverfahren gedullert, dass eine
bedarfsgerechte Eigenentwicklung gewiinscht
wird. Hierbei wurden Bedenken vorgetragen, dass
diese durch das bestehende
Landschaftsschutzgebiet verhindert wird. Diesem
Wunsch wird mit den zur Entlassung beantragten
Flachen Rechnung getragen, weil sie fir sich
betrachtet keine besondere Schutzwiirdigkeit
aufweisen.

Im Zuge konkreter Bebauung ist der vorgebrachte
Einwand im Rahmen der Bauleitplanung zu
bericksichtigen. Die zur Entlassung beantragten
Flachen stellen sich als Fichtenforst und
Intensivgriinland dar, denen keine besondere
Schutzwiirdigkeit vorkommt. Der Waldstatus
bleibt auch nach Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erhalten. Eine
Waldumwandlungsgenehmigung ist davon nicht
umfasst.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis
genommen. Die weiter aufgeworfenen
Anregungen und Bedenken sollten von der
Samtgemeinde/Stadt Zeven im Rahmen der
Bauleitplanung berlicksichtigt werden.




Einwendung 2

Stadt Zeven hat Entlassung der LSG Flachen
beantragt, ohne die Bevélkerung in Kenntnis zu
setzten, der Antrag erweckt aber den Eindruck, es
handle sich um das Anliegen der Mehrheit. Es gab
im Vorfeld keine Gesprache, Befragungen,
Versammlungen oder Informationen.

Es sind keine Einschrankungen der
Bebauungsmaoglichkeit durch das neue NSG
gegeben. Die Bebauung von feuchten Wiesen ist
mit als auch ohne NSG unmaoglich.

Eine weitere Einschrankung der moglichen
Eigenentwicklung wird durch die Ausweisung des
NSG nicht ausgelost.

Die Stadt Zeven wird aufgefordert zu neuen LSG-
Abgrenzungen eine Begriindung der Notwendigkeit
und der Zielsetzung zu verfassen. Eine Begriindung
der Notwendigkeit der Eigenentwicklung sowie
Zielsetzung ist im Antrag der Stadt Zeven nicht
enthalten.

Eine 44-jahrige nicht vorhandene Mdglichkeit zur
Eigenentwicklung ist keine Begriindung der
Notwendigkeit ebendieser.

Es sind nach Gesprachen mit Dorfbewohnern
ausreichende Moglichkeiten vorhanden, die die
Innenentwicklung auch in Zukunft sichern.

Flr die Begrindung der Notwendigkeit sowie der
Zielsetzung der Eigenentwicklungsmoglichkeiten
ware eine Analyse der Altersstruktur der
Bevolkerung sowie die Ermittlung des Baubedarfs
erforderlich.

Zu Art und Umfang der Kommunikation der Stadt
Zeven kann keine Aussage troffen werden. In
diesem Verfahren erfolgt eine Priifung rein nach
naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten. Im Zuge
der Ausweisung des Naturschutzgebiets Ostetal
mit Nebenbdchen wurde im Beteiligungsverfahren
gedullert, dass eine bedarfsgerechte
Eigenentwicklung gewiinscht wird. Hierbei wurden
Bedenken vorgetragen, dass diese durch das
bestehende Landschaftsschutzgebiet verhindert
wird. Diesem Wunsch wird mit den zur Entlassung
beantragten Flachen Rechnung getragen, weil sie
fiir sich betrachtet keine besondere
Schutzwiirdigkeit aufweisen. der zuldssige Umfang
der Eigenentwickung in den jeweiligen
Ortschaften wird im Ubrigen durch die
Regionalplanung des Landkreises ermittelt.

Ferner werden an die Ortliche Politik Bauwlinsche
herangetragen, die dann im Kontext der
Regionalplanung in den politischen Gremien
beraten und entschieden werden. Verwaltung und
politische Gremien erarbeiten dann mogliche
Erweiterungsflachen, die hinsichtlich
verschiedener Belange im Vorwege sondiert
werden, wie z.B. Ldrm, Natur+ Landschaft,
Wasserwirtschaft, Ver- und Entsorgung, Verkehr,
Kosten-Nutzenverhaltnis und andere 6ffentliche
Belange.




Trotz der LSG-Ausweisung in 1976 erfolgten
vielfdltige Eigenentwicklungen innerhalb des Ortes
und auch heute sind Moglichkeiten der
Innenraumverdichtung vorhanden.

Der Grof3teil der Bevolkerung ist in einem Alter in
denen keine Kinder im bauwilligen Alter vorhanden
sind und daher kein Bedarf an zusatzlichem
Bauland besteht.

Es gibt Moglichkeiten Wohneigentum in
Bademihlen zu erwerben, die eher Kdufer von
auBerhalb genutzt werden. Es kann kein grol3er
Bedarf an Bauplatzen in der Dorfbevolkerung
vorhanden sein.

Fiir die Flache Bademiihlen Nord-Ost besteht die
Schutzwiirdigkeit und —bedirftigkeit im
besonderen Male, da das Gebiet an die Bade, das
NSG und den Ubergang zum feuchten Metzmoor
anschliel3t. Das Waldgebiet, welches ein
Lebensraum fiir viele schiitzenswerte Tiere, miisste
fur die Bebauung entfernt werden.

Die Wiese wurde im Antrag der Stadt Zeven
falschlicherweise als intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diese ist
eine lang bestehende Flachland-Mahwiese mit
spatem Mahdzeitpunkt, der stdliche Teil der Wiese
ist ein groReres Feuchtgebiet mit Binsen. Wiesen
werden in diversen Schutzprogrammen als
besonders schiitzenswert eingestuft.

Es gilt zu prifen ob die Wiese in eines der Projekte
aufgenommen werden kénnte und ob eine
Einstufung als Naturschutzgebiet gegeben ist.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis
genommen. Die Stadt Zeven hat in ihrem Antrag
angegeben, dass eine Alternativenprifung
stattgefunden habe und keine Alternative fir
realisierbar befunden wurde. Die weiter
aufgeworfenen Anregungen und Bedenken sollten
von der Samtgemeinde/Stadt Zeven im Rahmen
der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Die zur Entlassung beantragten Flachen stellen
sich als Fichtenforst und Intensivgriinland dar,
denen keine besondere Schutzwiirdigkeit
vorkommt. Der Waldstatus bleibt auch nach
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
erhalten. Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist
davon nicht umfasst.

Die Flache wurde im Jahr 2021 durch den
Landkreis kartiert und als Intensivgriinland
eingestuft.




Die Entlassungen der Flache aus dem LSG ist
geeignet, zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele oder dem Schutzzweck des
Natura2000-Gebiets zu fiihren.

Durch die Ansiedlung der Oak-Ranch 2005 wurde
das LSG bereits erheblich verkleinert, weitere
Einschrankungen sollten unbedingt vermieden
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturschutzgebiets alleine durch die Entlassung
von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet sind
nicht zu erwarten. Waren die Flachen in
erheblichem MaRe schutzwiirdig, ware die Grenze
des Naturschutzgebietes entsprechend erweitert
worden.

Der Schutzzweck umfasst die Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit oder die besondere kulturhistorische
Bedeutung der Landschaft oder ihre Bedeutung
flir die Erholung soweit erforderlich. Die zur
Entlassung beantragten Flachen sind nicht
erforderlich, um den Schutzzweck zu erfiillen.
Durch zeitliche Veranderung ist der besondere
Schutzzweck in Teilbereichen nicht mehr gegeben.

Im Zuge der Ausweisung des Naturschutzgebiets
Ostetal mit Nebenbachen wurde im
Beteiligungsverfahren geduliert, dass eine
bedarfsgerechte Eigenentwicklung gewiinscht
wird. Hierbei wurden Bedenken vorgetragen, dass
diese durch das bestehende
Landschaftsschutzgebiet verhindert wird. Diesem
Wunsch wird mit den zur Entlassung beantragten
Flachen Rechnung getragen, weil sie fir sich
betrachtet keine besondere Schutzwiirdigkeit
aufweisen.




Eine Bebauung mit Neubauten wiirde den
Dorfcharakter erheblich storen.

Bademihlen ist kein Mittelzentrum, die Mehrheit
der Dorfbewohner flhlt sich durch die
enganliegenden LSG-Grenzen nicht eingeschrankt.

Eine Bebauung siidlich der LandesstraRe wére eine
Alternative. Bei einer Bebauung in dem Bereich
kann nicht von Zersiedlung gesprochen werden, da
dort bereits Bauten vorhanden sind. Eine
ErschlieBung durch eine Zufahrtsstralle ware
ebenfalls schon vorhanden. In dem Bereich liegt
ein intensiv bewirtschafteter Acker, der weniger
naturschutzfachlichen Wert aufweist als oben
genannte Gebiet Nord-Ost.

Ausweisungen konnten bei Bedarf auch in
Badenstedt oder Zeven stattfinden

Nach §15 BNatSchG verbietet sich die Auslassung
des Gebiets Nord-Ost zwecks
Baugebietsausweisung, da eine Alternative
vorhanden ist.

Bei Gesprachen mit Landkreismitarbeitern wurde

gedulert, die Flachen gar nicht bebauen zu wollen.

Das Gebiet dient ausschlieBlich der
yVorratshaltung”

Der Stadt Zeven steht grundgesetzlich die
Selbstverwaltungsgarantie zu. Sie entscheidet
unter Berlicksichtigung der Gesetze durch
politischen Beschluss, ob und auf welchen Flachen
Bauleitplanung betrieben werden soll.

Eine Bebauung im sidlichen Bereich der
LandesstraRe ist stadtebaulich nicht ideal. Bei
dieser Wahl ware der Eingriff geringer, da die
ErschlieBung bereits vorhanden ist.

Die Entlassung der Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet stellt keinen Eingriff im
Sinne des & 15 BNatSchG dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




