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Sachverhalt:

Es ist beabsichtigt, das vorhandene, kreiseigene Kioskgebdude am GrofBlen Bullensee zu
modernisieren und zu erweitern. Als Bestandteil des seinerzeit vom NABU Rotenburg auf den
Weg gebrachten Bullenseekonzeptes, wurde die Planung, dieses Gebdude in ein
Naturinformationszentrum mit Cafebetrieb umzubauen, nicht vom Nds. Umweltministerium
unterstiitzt. Vom Gebdudemanagement wurde der Kiosk hinsichtlich seiner Bausubstanz
untersucht. Dabei wurden erhebliche Baumingel festgestellt und ein Neubau nach Abriss des
Gebidudes empfohlen. Bauplanungsrechtlich ist dies allerdings nicht moglich. Der Standort des
Kiosks liegt im AuBlenbereich der Gemeinde Kirchwalsede. Bauleitplanung liegt nicht vor. Eine
Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB kommt nicht in Betracht, da eine Reihe 6ffentlicher
Belange beeintrichtigt werden wiirden. Allenfalls konnte ein Umbau und Erweiterung des
Gebdudes nach § 35 Abs .4 Nr.6 BauGB zuléssig sein, wenn die Erweiterung nicht mehr als 50
% der bestehenden gewerblichen Fliche betrdgt. Der Kiosk wird gewerblich betrieben und
wurde 1970 mit Zustimmung des damaligen Regierungsprésidenten in Stade genehmigt.

Seitens des Landkreises wird die Umgestaltung des Bullenseepavillions weiter verfolgt. Geplant
ist es , in Anlehnung an das NABU- Konzept, ein Cafe mit einem Naturinformationszentrum
einzurichten, da ein Moorerlebnisbereich und ein Wanderwegesystem im angrenzenden
Naturschutzgebiet ,, Groes und Weilles Moor* mit finanzieller Unterstlitzung des Landes
Niedersachsen vom NABU realisiert wird. Wie bisher auch, konnte das Gebadude anschliefflend
verpachtet werden. Interessenten aus dem Gastronomiebereich sind vorhanden. Beziiglich des
Naturinformationszentrums, gibt es beim NABU noch ein Interesse, dieses gemeinsam mit
einem zukiinftigen Péchter des Cafes betreiben zu wollen.

Forderungsfahig aus Topfen der Metropolregion Hamburg ist nicht das Cafe, sondern sind die
anteilsmdBigen Einrichtungen fiir die Naturinformation. Fiir den Umbau des Bullenseepavillions
sind Planungskosten im Teilhaushalt 1 des Landkreises vorgesehen. Das Gebdudemanagement
wird in Abstimmung mit dem Amt fiir Naturschutz und Landschaftspflege in Kiirze einen
Planungsauftrag vergeben. Uber eine mdgliche Beteiligung der Gemeinden sind noch Gespriiche
zu fihren.
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